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TAHLIiYE TAAHHUTNAMESI

Giiniimiizde yasanan konut ihtiyacindaki artig ve yiiksel enflasyon nedeniyle kiracilar ve ev sahipleri
siklikla hukuki ihtilaflarla kars1 karsiya gelmektedir. Son donemlerde gerek kira s6zlesmesinde daha
zayif bir konumda bulunan kirac1 gerekse miilkiyet hakkina sahip ev sahibi arasinda hakkaniyetin
saglanmasi icin ¢esitli Kanuni diizenlemeler yapilmigsa da yapilan diizenlemeler yasanan problemleri
cozmekten uzak kalmis, hukuki ihtilaflar artarak devam etmistir.

Yasanan gelismeler akabinde 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunumuzun “Konut ve Catili Isyeri
Kiralarinda Sozlesmenin Sona Ermesi” baslikli boliimiiniin 352. maddesinde diizenlenen “Tahliye
Taahhiitnamesi” biiylik 6nem kazanmistir.

TAHLIYE TAAHHUTNAMESI NEDIR?

Tahliye taahhltnamesi; kiracinin, kiraya verene karsi kiralamis oldugu tasinmazi belli bir tarihte
bosaltmays tistlendigi yazili taahhiitnamedir. S6z konusu taahhiitname 6098 sayil1 Kanunumuzun 352.
maddesinde;

“Madde 352 - Kiracidan Kaynaklanan Sebeplerle

(1) Kiraci, kiralanamn teslim edilmesinden sonra, kiraya verene karsi, kiralanani belli bir
tarihte bosaltmay: yazili olarak tistlendigi hdlde bosaltmamissa kiraya veren, kira sozlesmesini
bu tarihten baslayarak bir ay i¢inde icraya basvurmak veya dava agmak suretiyle sona
erdirebilir.”

seklinde diizenlenmistir. Uygulamada gecerli bir tahliye taahhitnamesinin varligindan

bahsedebilmek icin birden fazla sartin bir arada bulunmasi gerekmekte olup bunlardan birinin dahi
bulunmamasi halinde gecerli tahliye taahhiitnamesinin varligindan s6z edilemez.

TAHLIYE TAAHHUTNAMESININ SARTLARI

A. Tahliye taahhiitnamesinin yazili olarak yapilmasi gerekmektedir.

Gegerli bir tahliye taahhiitnamesinin varligindan bahsedebilmek icin tahliye taahhiidiiniin taraflarin
Ozgiir iradeleri ile yazili olarak tanzim edilmesi gerekmektedir. Yazililik sart1 bir gegerlilik sart1 olup
taahhiidiin adi yazili sekille verilmis olmasi yeterlidir. Tahliye taahhiidii, taraflarin istegi lizerine
diizenlenme seklinde ya da noter onayl olarak diizenlenebilir. ,

B. Tahliye taahhiidiiniin bizzat kiraci tarafindan imzalanmasi gerekmektedir.

Kiracinin yakinlari, esi veya ¢ocuklar1 tarafindan verilen tahliye taahhiidii gecersiz sayilmaktadir.
Konutta birden fazla kiracinin bulunmasi halinde taahhiidiin tiim kiracilar tarafindan imzalanmasi
gerekmektedir. Vekil araciligiyla yapilacak kira sozlesmesi ve tahliye taahhudiinde vekaletnamede
ozel yetki bulunmasi gerekmektedir.

C. Tahliye taahhiidiiniin kira s6zlesmesi imzalandiktan sonra 6zgiir irade ile verilmis olmasi
gerekmektedir.

Tahliye taahhiitnameleri kira sézlesmesi imza altina alindiktan makul bir siire sonra ve kiraci
tarafindan 6zgiir iradesi ile imzalanmig olmalidir. Bu durumun istisnasi yenilenen kira sézlesmesi ile
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birlikte verilen tahliye taahhtdldir.! Kiracinin evi kiralayamama korkusuyla kira sdzlesmesi ile
beraber imzaladig: tahliye taahhiitleri gegersizdir. Yine Tiirk Bor¢lar Kanunu m.30 ve devaminda
sayilan hata, korkutma, aldatma halleri de tahliye taahhiidiinii gecersiz hale getiren baska husulardir.

D. Tahliye taahhiidiinde kiralanamin hangi tarihte bosaltilacagi, taahhiidiin hangi konuta
iliskin verildigi, kira sozlesmesine iliskin detaylar ve Kiracinin bellir bir tarihte kiralanam
bosaltma taahhiidiiniin eksiksiz olarak yer almasi gerekmektedir.

BOS OLARAK VERILEN TAHLIYE TAHHUDUNUN SONRADAN KiRAYA
VEREN TARAFINDAN DOLDURULMASI

Uygulamada siklikla kiraci tarafindan tahliye taahhiidiiniin icerigi bos olarak imzali olarak verildigi
ve bu bosluklarin kiraya veren tarafindan doldurulduguna sahit olmaktayiz. Yargitay ictihatlarinda
taahhiidiin altindaki imza kiractya ait oldugu siirece icerigi sonradan doldurulmus olsa dahi taahhiidiin
gecerli oldugu kabul edilmektedir. Bu sekilde verilen tahliye taahhiidiinlin gecersizligi ispatlamak
kiraciya diismekle beraber yalnizca yazili deliller ile ispatlanabilir.

Yargitay 6. Hukuk Dairesi, 11.03.2008 tarihinde verdigi 2008/11 Esas, 2008/2784 Karar sayili
ilaminda bu hususa iligkin;

“Davali her ne kadar tahliye taahhiidiiniin kira sozlesmesi diizenlenmesi sirasinda alindigini
ve tanzim tarihinin sonradan dolduruldugunu savunmus ise de, imzasi inkdr edilmeyen

taahhiitnamede “halen icar ve isgali altindaki” davaciya ait dairede oturdugunu ve bu sekilde
tahlive taahhiidiinii kiralananda otururken verdigini kabul etmistir. Ote yandan atilan imza,

imza sahibi kiracyr baglayacagindan tahliye taahhiidiinii iceren bu belgedeki tarihlerin
sonradan dolduruldugu yolundaki itiraza itibar edilemez. Taahhiitnamedeki tanzim tarihinin
bos olarak birakilip davaciya verildiginin kabul edilmesi halinde dahi davali kiraci bu
sekildeki davramsimin  sonucuna katlanmak zorundadwr. Tanzim tarihinin sonradan
doldurulmus olmasinin sonuca etkisi bulunamamaktadir.’

)

seklinde karar vermistir. Ayn1 uyusmazliga iligkin Yargitay Hukuk Genel Kurulu’nun 28.09.2021
tarih ve 2017/6-975 Esas, 2021/1108 Karar sayili ilaminda ise uygulamada “beyaza imza” olarak
adlandirilan bu duruma iliskin tartismalar1 sonlandiracak sekilde;

Kira sozlesmesinin yapilmasi sirasinda tarihleri bos olan ve kiract tarafindan imzalanan
tahliye taahhiidii alinmast durumunda, bu belgenin kiralananin teslimi éncesinde tarihlerinin
bos olarak verildigi ve anlasmaya aykirt olarak sonradan tamamlandigina iliskin savunmanin
kanitlanmast gerekir. Bu gsekilde yani diizenleme ve bosaltma tarihlerinin sonradan
tamamlanmasi belgenin gecersizligini gerekmedigi gibi bu tarihlerin anlasmaya aykirt olarak
tamamlandigina iliskin iddia kiract tarafindan ispatlanmalidir.’

)

Goriis bildirilerek imzaya itiraz olmaksizin yalnizca tahliye taahhiidiinlin igeriginin sonradan
dolduruldugu iddiasinda ispat yiikiiniin kiracida oldugunu ve bu sekilde verilen tahliye taahhiitlerinin
gecersiz olmadigina karar vermistir.

Av. Ahmet Faruk UMUT

1 Yargitay 6. Hukuk Dairesi’nin 22.02.2016 tarih ve 2015/5363 Esas, 2016/1143 Karar sayili ilami
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